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Descrizione  urbanistica | UTOE n. 1 Bibbiena
dellambito Ambito 1F La Ferrantina
Supetficie dell’area 9.000 mq

Rapporto di copertura 50%

Prescrizioni alla trasfor-
mazione e sugli spazi aper-
ti

Sottoscrizione di convenzione urbanistica che impegni la
proprieta alla realizzazione di tutti i servizi e le infrastrutture
necessarie ed in particolare quanto prescritto art. 62 della
Legge regionale 10 novembre 2014, n. 65.

In particolare si prescrive:
- Fascia di rispetto dalla SRT 71 di m 23;
- corredo di fascia alberata lungo la viabilita.

=23.1.19 Ferrantina (14D2)
Descrizione urbanistica | UTOE n. 1 Bibbiena
dell’ambito

Ambito 1F La Ferrantina

Superficie dell’area

7446-meST= 20.600 mq
SF=14.700 mq

Rapporto di copertura

50%

Prescrizioni alla  trasfor-
mazione e sugli spazi apet-
ti

Sottoscrizione di convenzione urbanistica che impegni la
proprieta alla realizzazione di tutti i servizi e le infrastrutture
necessarie ed in particolare quanto prescritto art. 62 della
Legge regionale 10 novembre 2014, n. 65.

In particolare si prescrive:

e la realizzazione, previo la procedura di cui all’art. 2 del
Regolamento 2 agosto 2004, n. 41/R, di una rotonda sulla
SRT 71, anche in compartecipazione con gli enti pubblici.
In fase attuativa dovra essere richiesta 1’autorizzazione
della provincia di Arezzo attraverso un progetto che ten-
ga conto dei nuovi traffici indotti e che sia dimensionato,
di conseguenza secondo standard di sicurezza e sostenibi-
lita della circolazione. La convenzione dovra contenere
specifiche indicazioni sulle fasi e le tempistiche di inter-
vento in modo da garantire la percorribilita della strada
durante 1 lavori ed il minimo disagio agli utenti.

e [allineamento, lungo la SRT 71 con gli edifici esistenti.

e Non sono ammessi rilevati né modifiche al piano attuale
di campagna che non siano strettamente necessari alla

realizzazione dei manufatti.
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LLa massima altezza geometrica sul fronte della strada SRT
71 ¢ 4,5 metri dall’attuale piano di campagna.

1l mantenimento di opportune interruzioni nella cortina
edificata per mantenere i coni visuali verso il Torrente Ri-
gnano.

1l contenimento dell’estensione delle superfici impermea-
bilizzate anche attraverso I'impiego di materiali permeabili
per le pavimentazioni stradali e delle pertinenze
nell’ambito delle aree di trasformazione previste;

Il mantenimento della permeabilita ecologica delle reti
degli agroecosistemi, prevedendo adeguate dotazioni eco-
logiche (siepi, alberature) che creino continuita con le
aree contermini.

L’inserimento di una fascia alberata lungo la viabilita
principale.

Per la piantumazione le specie arboree saranno scelte in
relazione alla capacita di assorbimento degli inquinanti da
valutare attraverso i servizio

bttps:/ [ servizi.toscana.it/ R/ statistichedinamiche/ piante/ .

11 progetto dovra specificatamente verificare che
Iattuazione delle previsioni non determini impatti negati-
vi sui corpi idrici superficiali e sotterranei potenzialmente
interessati;

La verifica con il Gestore del servizio Idrico (Nuove Ac-
que stl) dell’effettiva “disponibilita” dei servizi pubblici di
acquedotto, fognatura e di depurazione ad accogliere i
nuovi carichi in relazione al dimensionamento degli inter-
venti in progetto, prevedendo I'eventuale realizzazione
degli impianti di depurazione;

1l progetto dovra valutare la realizzazione di reti duali.

Gli interventi dovranno garantire il miglioramento dell'ef-
ficienza negli usi finali dell'energia e, piu in generale, a una
riduzione dei consumi e al contenimento delle emissioni
inquinanti e in fase di rilascio del permessi di costruire
dovra essere verificato il rispetto delle Norme tecniche di
Attuazione del “Piano regionale per la qualita dell'aria
ambiente (PRQA)” approvato con deliberazione di Con-
siglio regionale del 18 Luglio 2018, n. 72.

Le aree per la raccolta differenziata dei rifiuti, dovranno
essere dimensionate proporzionalmente alla quantita di ri-

fiuti prodotti e ai nuovi insediamenti previsti;
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Si richiamano inoltre:

e Gli obblighi dettati dalla normativa vigente in materia di
efficienza energetica per nuovi edifici, ristrutturazioni e
manutenzioni straordinarie ed in particolare il Decreto
Legislativo 19 agosto 2005, n. 192 il Decreto del Ministe-
ro dello Sviluppo Economico del 26 giugno 2015;

e  Gli obblighi di integrazione delle tecnologie per la ricarica
dei veicoli elettrici in caso di nuovi edifici e ristrutturazio-
ni art. 4 Decreto Legislativo 19 agosto 2005, n. 192;

e Le Prescrizioni minime di fonti rinnovabili, definite dal
Decreto Legislativo 8 novembre 2021, n. 199 art.26 e dal
corrispondente Allegato 3, nel caso di edifici di nuova co-
struzione e di “ristrutturazioni rilevanti”.

#23.1.20 Le capanne (15D2)

Descrizione urbanistica | UTOE n. 1 Bibbiena

delPambito Ambito 1F La Ferrantina

Superficie dell’area 22.314 mq

Rapporto di copertura 60%

Standard 10% dell’intera superficie territoriale destinati a parcheggio

Prescrizioni alla trasfor- | Sottoscrizione di convenzione urbanistica che impegni la
mazione e sugli spazi aper- | proprieta alla realizzazione di tutti i servizi e le infrastrutture
ti necessarie ed in particolare quanto prescritto art. 62 della
Legge regionale 10 novembre 2014, n. 65.

In particolare si prescrive:

e Corredo di fascia alberata lungo la viabilita.

Articolo. 24 D3 - Aree per insediamenti terziari di completamento

=24.1.1 Oggetto

Tali aree comprendono le porzioni di territorio comunale parzialmente o totalmente impegnate da
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